SD P WROCLAW, KRZYKI, KRZYKI, RAPACKIEGO WINCENTEGO

Cena sprzedazy: Powierzchnia: Liczba pokoi: Liczba pieter:
NIERUCHOMOSCI
4 400 000 zt 586,17 m? 7 4

DOM NA SPRZEDAZ

Numer oferty 22795
Rynek wtérny
Powierzchnia dziatki 847 m?2
Typ zabudowy obiekt stylowy
Materiat budynku cegta
Rok budowy 1905

@ OPIS OFERTY

Zapraszamy do zapoznania sie z niepowtarzalng oferta Villa Colonia mieszczaca sie przy ul. Rapackiego 14 we
Wroctawiu.

Oferta dostepna tylko w biurze SDP Nieruchomosci.

Villa Colonia to niepowtarzalne miejsce. Budynek zostat wzniesiony jako jedna z kilku okazatych rezydencji na Krzykach
prawdopodobnie w 1905 roku. Villa Colonia odegrata szczegdlna role w historii miasta w okresie Il wojny
swiatowej - to wtasnie tu podpisano akt konczacy dziatania wojenne na terenie Wroctawia (wtedy Breslau) 6
maja 1945 roku i zapanowat tak upragniony (s)pokdj. Stét, przy ktérym odbyto sie podpisanie dokumentu zachowat
sie do dnia dzisiejszego i stanowi cze$¢ wyposazenia obiektu.

Powierzchnia catkowita: 586,17 m2 Powierzchnia dziatki: 847 m2

Zestawienie powierzchni:

Przyziemie: 189,06 m2

Parter: 122,82 m2 + taras 35,01 m2 (wiatrotap, hall, gabinet, salon, biuro, klatka schodowa oraz sanitariat)

Pietro: 113,55 m2 + loggie: 4,12 m2 (dwa pokoje goscinne, sypialnia, kuchnia, tazienka, wc, pralnia, korytarz z klatkg
schodowg)

Poddasze (mierzone po podtodze): 121,61 m2, metraz w strefie 1,95 m: 93,66 m2 (dwa pokoje goscinne wraz ze
schowkami gospodarczymi, wc, korytarz z klatkg schodowaq)

Strych: ok. 20 m2 (dostepny z poddasza poprzez sktadane, schowane w stropie schody)

Do pétnocnej czesci budynku przylega garaz zlokalizowany na poziomie otaczajacego terenu.

Villa Colonia to jedyne miejsce o takim charakterze we Wroctawiu.

Villa Colonia to doskonata nieruchomosc:

- dla 0séb prywatnych o wysmakowanym guscie architektonicznym, poszukujgcych nieruchomosci wyjgtkowej, jedynej w
swoim rodzaju;

- dla 0séb planujgcych stworzeniedomu rodzinnego, wielopokoleniowego;

- dla duzych rodzin poszukujgcych budowli funkcjonalnej, z wtasnym ogrodem i w dobrej lokalizacji;
- dla biznesu.

Przyziemie gospodarcze sktadajgce sie z prawie 190 m2 powierzchni jest czescig, w ktérej wczesniej prowadzone byty
prace z zakresu metaloplastyki. Po wykonaniu prac remontowo-wykonczeniowych z powodzeniem moze petni¢ funkcje
mieszkalng, biurowa lub inng, zgodng z wizjg wtasciciela. Pozostata czes¢ domu nie wymaga naktaddéw finansowych i
zadnych prac remontowych. Budynek poddano kompleksowej renowacji ukohczonej w roku 2009 na co posiadane sg
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stosowne dokumenty (w tym obszerne opracowanie inwentaryzacyjne wraz ze szczegétowa dokumentacja rysunkowa).
Do wnetrza willi prowadza trzy wejscia: gtéwne, od strony ogrodu oraz dwa gospodarcze prowadzace do czesci przyziemia.

Otoczenie nieruchomosci:

Lokalizacja nieruchomosci (ul. Rapackiego 14) to spokojna, willowa, zielona czes$¢ Krzykdw, nieopodal Parku Potudniowego,
z bardzo dobrym wyjazdem na A4 (10 minut jazdy samochodem) i bezproblemowym dojazdem do centrum. Okolica sprzyja
artystycznym inicjatywom.

Specyfikacja nieruchomosci:
Klientom zainteresowanym zakupem nieruchomosci udostepniony zostanie do wgladu oficjalny dokument /nwentaryzacja
architektoniczno-budowlana budynku mieszkalnego z przyziemiem gospodarczym Villa Colonia.

Na renowacje obiektu przeznaczono wysoki budzet, w ramach ktérego wykonano nastepujace prace:

Obiekt zostat wyposazony w nowoczesny system ogrzewania wodnego zasilany gazem i spetniajgcy wszelkie wymogi
przepiséw i norm dotyczgcych sprawnosci energetycznej i termoizolacyjnej. Przed podjeciem prac zlecono przygotowanie
niezaleznej ekspertyzy zawierajgcej szczegdtowe prace pomiarowe konstrukcji budynki, przeniesienie na plan instalacji
oraz inwentaryzacje elementéw. Po to, by planowane w jak najmniejszym stopniu naruszaty istniejacg substancje
budowlang i wystréj wnetrz.

W latach 1996-2009 przeprowadzono prace remontowo-rekonstrukcyjne w catym obiekcie. Obejmowaty one: przebudowe i
wzmochienie wiezby dachowej wraz z odtworzeniem facjaty od strony potudniowej i adaptacje na cele mieszkalne
pomieszczen poddasza, wymiane pokrycia dachowego z odbudowga naswietli strychowych, remont i odnowienie klatki
schodowej, remont elewacji, odbudowe uszkodzonej czesci stolarki okiennej, drewnianych zaluzji okiennych i okiennic, a
takze drewnianych statych elementéw wnetrz, jak np. karniszy, oston grzejnikéw, boazerii, statych szaf biurowych,
obramowania kottryn, stolarki drzwiowej i parkietéw, wymiane balustrad i wiele innych.

Ponadto odnowione zostato przyziemie gospodarcze, zrekonstruowano ogrodzenie frontowe wraz z furtg wejsciowa.

Prace miaty na celu przywrécenia waloréw eksploatacyjno-uzytkowych i architektonicznych obiektu do poziomu
rezydencjano-reprezentacyjnego jakim byt w przesztosci. Po zakohczeniu kompleksowej renowacji obiektu podjeto decyzje
0 sporzadzeniu petnej inwentaryzacji budowlanej, w ktérej niezalezny ekspert wydat opinie, ze stan obiektu pozwala na
prowadzenie jego prawidtowe]j eksploatacji w okresie kilkudziesieciu lat. Dokument inwentaryzacyjny moze zostac
udostepniony do wgladu podczas prezentacji nieruchomosci.

Zapraszamy do kontaktu:
SDP Nieruchomosci

Radostaw Kusmierz
tel: 602128527
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